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Altbaumodernisierungen sind erforderlich, sei es um die Bausubstanz zu erhalten, den
Energieverbrauch und Kosten zu reduzieren, die Umwelt zu entlasten, den Komfort zu erhéhen und
damit den Gebdudewert zu steigern.

Besonders in Wohnsiedlungen mit groBeren Wohnungsbestdanden sind Konzepte zur Verbesserung
des Wohnungsangebotes und des Wohnumfeldes erfolgversprechend fiir einen hohen
Vermietungsstand. Bewdhrte Konzepte, wie Kostenreduzierung durch energieeinsparende
MafRnahmen, Wohnkomfort durch barrierefreie Wohnraumgestaltung mit Serviceangeboten sozialer
Dienste sind ein Garant flr einen bleibenden gewachsenen Mieterstand. Wohnungen mit
unzuldnglichem energetischen Standard lassen sich nicht nur schwieriger vermieten, die Gefahr eines
fortschreitenden Leerstandes flhrt zur Verwahrlosung des Wohnumfeldes.

Altere Wohngebiude wie beispielsweise Gebiude aus den 60er Jahren, entsprechen nicht mehr den
Anforderungen, die sich zunehmend aus der Forderung an das selbststandige Wohnen fiir Menschen
deren Fahigkeiten eingeschrankt sind oder sich im fortschreitenden Alterungsprozess einschranken.
Im Alter zu Hause im gewohnten Umfeld zu wohnen ist ein Grundbeddrfnis und sollte bei der
Modernisierung Beriicksichtigung finden. Ebenso wenig entsprechen diese Wohngebaude den
aktuellen Anforderungen an den Warmeschutz. KomforteinbulRen gegentiber modernen Neubauten
wie schmale Tiren, Schwellen, Verbundfenster, kalte Wande und FuBboden, hohe Heizkosten
mindern den Wohnwert und die Vermietbarkeit dieser Altbauten. Instandsetzungen und
Grundrissanderungen kénnen miteinander verbunden werden.

Warum also nicht gleich bei anstehendem Modernisierungsvorhaben den Komfort im Alter, die
Nutzung flr Alle, Barrierefreiheit, mit den Forderungen aus der Energieeinsparverordnung
verbinden?

Die Investitionsbank Berlin bietet zur Zeit kommunalen Wohnungsunternehmen,
Wohnungsgenossenschaften und privaten Investoren eine zinsverbilligte Darlehensfinanzierung fur
die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum in Bestandsgebauden und deren Umfeld an.

Flr eine energetische Gebaudesanierung werden MalRnahmen zur nachhaltigen Verringerung des
Energieverbrauchs wie beispielsweise Warmedammung und Fensterneubau gefordert.

Ist dig Erneuerung der Fassade aus optischen und energetischen Griinden geplant, sollte gleichzeitig
eine Uberdachung des Eingangsbereichs und die barrierefreie Erschlielung des Hauses mit in die
Planung eingezogen werden.

Die ErschlieBung eines Hauses erfolgt oftmals Uber Treppenstufen vor dem Gebdude.
Bei ausreichender Vorflache kann der Treppe eine Rampe zugeordnet werden. Bei der Uberwindung
groRerer Hohenunterschiede sind andere Moglichkeiten wie z.B. Plattformlifte in Betracht zu ziehen.

Wohnungen in den Obergeschossen von mehrgeschossigen Wohngebauden sind ohne Aufzug nicht
barrierefrei. Durch die An-bzw. Einordnung eines Aufzuges, konnen Wohnungen altengerecht
und/oder rollstuhlgerecht umgestaltet werden.

Bei dem Austausch der Fenster mit Warmeschutzverglasung sollten fiir barrierefreie
WohnungenFenster mit entsprechend niedrigen oder elektrisch bedienbaren Offnungsgriffen einge-
plant werden. Je groRRer die korperlichen Einschrankungen sind, desto mehr Zeit verbringen
Betroffene innerhalb der Wohnung. Niedrige Briistungshohen von Fenstern, schwellenfreie
Balkonlibergdnge gestatten im Sitzen einen Ausblick ins Freie. Sonnenschutz lasst sich ebenfalls
elektrisch steuern und verhindert hohe Raumtemperaturen im Sommer.
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Bei einer anstehenden Beseitigung mehrerer Objektschdden, die durch eine verbrauchsbedingte Ab-
nutzung eintritt, wie z.B. die Erneuerung des FuBbodens, Reparaturen an der Installation im
Sanitarbereich empfiehlt es sich zur Verbesserung und Steigerung des Wohnkomforts
Grundrissanordnungen zu Uberdenken.

Barrierefreier Wohnungsraum wird aufgrund der geringen Héhenuberwindung vorrangig in
Erdgeschosswohnungen geschaffen. Hier sollte bei der Sanierung der FuBboden auf eine
ausreichende Warmedammung und einen rollengeeigneten Fullboden geachtet werden.

Altere Menschen sind oft auf Gehilfen, z.B. einen Rollator angewiesen.

Neben Sofa, Esstisch, Klichenzeile oder Bett missen Flachen zum Wenden und Abstellméglichkeiten
fir diese Gehbhilfen vorhanden sein. In Wohnungen fiir Rollstuhlnutzer erhéht sich der Platzbedarf
zusatzlich um eine Abstellflache flir den Wechselrollstuhl. Schwellenfreie Durchgdnge und Turbreiten
von 90 cm lichtem Durchgangsmal} erméglichen das komfortable Passieren mit dem Rollstuhl.

Bader haben oft zu wenig Bewegungsflache und keine Stellflichen fir Waschmaschinen.

Deshalb ist eine funktionelle Verbesserung ohne VergroRerung der Bader sehr schwierig. Durch eine
neue Anordnung der Sanitdrobjekte bei sinngemafer Anwendung der DIN 180251-Teil 1 und Teil 2
sind vertretbare Kompromisslésungen moglich. Altere Menschen haben vielfach den Wunsch, eine
Badewanne auch bei koérperlichen Beeintrachtigungen zu nutzen. Dabei sollten die vielfaltigen
Moglichkeiten von Hilfsmitteln in Betracht gezogen werden. Umbauplanungen von Badern sind unter
Beachtung der speziellen Einschrankungen zukiinftiger Bewohner durchzufiihren.

Bei der Ausstattung von Kiichen erlaubt die Ubereckanordnung von Spiile und Herd einen bedien-
freundlichen Arbeitsablauf. Unterfahrbarkeit, fahrbare Mébelelemente und Auszugsschranke
erhéhen den Komfort einer Kiiche.

Der Wasserverbrauch ist von individuellem Verhalten und bewusstem Umgang mit dieser Ressource
abhangig. Armaturen, wie verldangerte Einhebelmischarmaturen oder Armaturen mit Thermostat,
sowie Sparbrausen sind nicht nur leichtgangig sondern auch sparsamer im Verbrauch.

Der Stopper im WC hilft ebenfalls Wasser sparen. Das Waschbecken sollte mit einem Unterputz oder
Flachaufputzsiphon versehen sein, damit es auch im Sitzen gut benutzbar ist und Beinfreiheit
gewahrt.

Fazit: Die Sanierung eines Wohngebaudes sollte sowohl EnergieeinsparmaRnahmen als auch eine
barrierefreie Gestaltung beinhalten um ein Mehrgenerationswohnen zu gewahrleisten.

Darlehensprogramme:
Investitionsbank Berlin (http://www.ibb.de) Darlehensfinanzierung fiir beispielhafte Sanierungen

IBB -Seniorengerechtes Wohnen
IBB -Energetische Gebaudesanierung

KFW-Forderbank (http://www.kfw-foerderbank.de)
Wohnraum Modernisieren
STANDARD und OKO-PLUS
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Lohle Neubauer - Seniorenzentrum in Magdeburg Umbau 2004-2005
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