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Die Musterbauordnung (MBO 2002) ist bereits in den Bundeslandern Hessen, Sachsen,
Thuringen, Sachsen-Anhalt umgesetzt worden und nun auch die Grundlage fur die neue
Bauordnung fur Berlin (BauO BIn). In der Gesetzesbegriindung heiBt es, dass Berlin mit
der neuen BauO BIn sehr weitgehend die Festlegungen der MBO umsetzt (Mustertreue),
um seinen Beitrag - parallel zu den Novellierungsvorhaben anderer Bundeslander - zu ei-
nem national weitestgehend einheitlichen, jedoch die spezifischen Bedingungen des Lan-
des Berlin berlcksichtigenden Bauordnungsrecht zu leisten.
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Ablaufschemata

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hat auf ihren Internetseiten Verfahrensdia-
gramme / Ablaufschemata (s. u. Anforderungen an Bauteile-Brandschutzkonzept, Bauver-
fahren, Bautechnische Nachweise) veroffentlicht, die mit weiteren Informationen hinter-
legt sind und die notwendigen Prifungsfragen klaren sollen.

Bei jedem Bauvorhaben sind nun immer zwei Einstiegsfragen zu beantworten:
- Ist das Bauvorhaben Sonderbau / um welche Gebaudeklasse handelt es sich?
- Wie ist die planungsrechtliche Situation?


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml

i Architektenkammer Berlin

Korperschaft des
offentlichen Rechts

Neu: Einteilung in Gebaudeklassen

Dem Brandschutzkonzept der MBO folgend wurden die Gebaude einer von finf Gebau-
deklassen (GK 1 - 5) zugeordnet, die als systematische Grundlage fur das Brandschutz-
konzept erforderlich sind.

Die Brandschutzanforderungen richten sich nun im Wesentlichen nach zwei Kriterien:

- Nutzungseinheiten (Zahl und GroBe)

- Gebaudehohe

Das Kriterium der Gebaudehthe wird mit der GréBe der Nutzungseinheiten kombiniert,
was zur Bildung von fiinf Gebaudeklassen fuhrt. Die Nutzungseinheit wurde definiert und
damit vereinheitlicht.

Gebdude mit Nutzungseinheiten, wie z. B. Wohnungen, kleine Verwaltungseinheiten,
Praxen oder kleine Laden, die

- deutlich kleiner sind als Brandabschnitte,

- gegeneinander mit Brandschutzqualitat abgetrennt sind,

- Uber ein eigenes Rettungswegsystem verfligen,

stellen fir die Brandausbreitung und die Brandbekampfung durch die Feuerwehr ein ge-
ringeres Risiko dar als Gebdude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. Nach der Geset-
zesbegriindung sind fur Gebdude mit dieser Zellenbauweise daher geringere Brand-
schutzanforderungen vertretbar.

Nutzungseinheiten sind in sich abgeschlossene, einem bestimmten Nutzungszweck zu-
geordnete Bereiche. Die Nutzungseinheit kann Gber mehrere Geschosse gehen, die intern
miteinander verbunden sind.

Die Flachendefinition folgt nunmehr einheitlich der DIN 277 (Grundflachen und Raum-
inhalte von Bauwerken im Hochbau) (1). Somit ist auch der rechnerische Nachweis nach
der DIN 277 zu fuhren. Die Berechnung der Brutto-Grundflache der Nutzungseinheit
wurde abschlieBend festgelegt und stellt damit klar, dass samtliche Rdume einer Nut-
zungseinheit in die Berechnung mit eingehen. Bei der Ermittlung der Brutto-Grundflache
bleiben Flachen im Kellergeschoss auBer Betracht.

In § 2 Abs. 4 erfolgt eine Definition und Aufzéhlung der Sonderbauten. Sonderbauten
sind (grundsatzlich) im Baugenehmigungsverfahren (§ 65) zu behandeln. In jedem Falle
werden im Genehmigungsverfahren auch alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen
geprift, und es ist die Moglichkeit eréffnet, nach § 52 Abs. 1 Satz 1 besondere Anforde-
rungen zu stellen oder Erleichterungen zuzulassen. Ferner ist der Sonderbautenbegriff
relevant fir besondere Anforderungen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise. Der
Sonderbautenkatalog ist grundsatzlich abschlieBend; Sonderfélle werden erfasst (§ 2 Abs.
4 Nr. 18).

Als Aufenthaltsraume werden Raume definiert, die “zum nicht nur vortibergehenden
Aufenthalt von Menschen” bestimmt oder geeignet sind (§ 2 Abs. 5). Als Geschosse gel-
ten oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberfldche hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse (§ 2 Abs.
6). § 2 Abs. 7 definiert Stellplatze und Garagen, § 2 Abs. 8 bis 10 Feuerstatten, Bau-
produkte und Bauarten. In § 2 Abs. 12 (Barrierefreiheit) wird die Definition im Sinne
des § 4 des Bundesgleichstellungsgesetzes (BGG) fur bauliche Anlagen im Landesrecht
aufgegriffen.

(1) Siehe auch “Ermittlung von Flachen und Rauminhalten” — Novellierte Regelwerke: Teil 1 —
Anderungen der DIN 277, Beitrag von Ulrich Elwert, DAB 1/2006, S. 57
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Neues Abstandflachenrecht

Das Abstandsflachenrecht wird ausschlieBlich auf bauordnungsrechtliche Zielsetzungen
zurlckgefihrt. Die Regelabstandsflache wird auf 0,4 H (H = Wandhohe) reduziert.
Die Mindestabstandsflache von 3,0 m wird beibehalten.

Im Rahmen der Stadtplanung kann auf die Tagesbeleuchtung und die Lage von Woh-
nungen Einfluss genommen werden. So kénnen stadtebauliche Aspekte Uber die bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften hinausgehende Gebaudeabstande im Rahmen
der Bauleitplanung verbindlich regeln.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass das Planungsrecht vermehrt eingreifen muss, um opti-
male und stadtebaulich ansprechende Gebaudestellungen sicherzustellen, insbesondere
zur Vermeidung von schlecht beleuchteten Hinterhdfen in der geschlossenen Bauweise
mit 5 oder mehr Geschossen (siehe Gesetzesbegrindung).

Denkbar sind allerdings auch besondere Falle, wo geringere Gebdudeabstande im Rah-
men von Bebauungspldnen geregelt werden mussen. Der § 6 Abs. 8 regelt aus diesem
Grund inhaltsgleich mit § 6 Abs. 14 (alte Fassung, Abstandflachen) den Vorrang des Pla-
nungsrechts gegentiber dem auf Sicherheit und Ordnung ausgelegten Abstandsflachen-
rechts der BauO BIn.

Wand- und Giebelflachen sollen in ihren tatsdchlichen Abmessungen in die Abstands-
flachenberechnung eingehen, deshalb entfallt die in § 6 Abs. 4 Satz 5 a. F. enthaltene
Anrechnungsregel fur Giebelflachen. So ergeben die Durchdringungspunkte der Wand-
und Giebelflachen mit dem Dach - um den Faktor 0,4 (vgl. § 6 Abs. 5 Satz 1; vgl. Abb.)
verkUrzt - in der Grundrissprojektion ein verzerrtes Abbild der Giebelwand. Giebelflachen
werden wie Wande mit ansteigendem oberen Wandabschluss (Pultgiebel, schrage Attika)
behandelt.

>
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Lage der Abstandsflachen auf dem Grundstlick und auf 6ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen;
§ 6 Abs. 2 Satz 1 und 2
Tiefe der Abstandsflachen, Anrechnung von Dach- und Giebelflachen; § 6 Abs. 4 und 5

In § 6 Abs. 4 Satz 2 wird nicht mehr die , mittlere” Gelandeoberflache als Mittelwert zu
Grunde gelegt, sondern die durch die zur Ermittlung der Wandhohe erforderlichen Ge-
landepunkte. Die Geldndeoberflache stellt den natlrlichen Geldndeverlauf dar. Verdnde-
rungen an der Geldndeoberflache allein mit dem Ziel, eine Verkirzung der Abstandsfla-
chentiefen zu erreichen, sind nach wie vor unzulassig.
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§ 6 Abs. 4 Satz 3 enthélt eine Anrechnungsregelung fur die Hohe von Dachern. Dach-
gauben und Dachaufbauten bleiben in der Regel mit ihren Abstandsflachen hinter der
ermittelten Wandhohe (Wand + 1/3 Dach) zurtck.

Die Absenkung der Regelabstandsflachentiefe auf 0,4 H stellt auch gegentber der bishe-
rigen Regelung keinen Systembruch dar. Als bauordnungsrechtliche Mindestanforderung
legte die BauO BIn bereits bisher mittels des Schmalseitenprivilegs (§ 6 Abs. 6 a. F.) ein
vergleichbar geringes MaB3 (0,5 H, allerdings in Verbindung mit Wandbreiten) fest. Dieses
Privileg lie3 schon immer die Frage offen, weshalb das, was zwei von diesem Privileg be-
troffenen Nachbarn gesetzlich zugemutet wurde, nicht auch fir einen dritten Nachbarn
gilt. Die mit der Reduzierung der Regelabstandsflachentiefe einhergehende Abschaffung
des Schmalseitenprivilegs schafft nach der Gesetzesbegrindung insofern Gerechtigkeit
und vereinfacht die abstandsflachenrechtliche Beurteilung maBgeblich.

Stadtebauliche Aspekte kdnnen Gebaudeabstande erfordern, die Uber die bauordnungs-
rechtlichen Abstandsflachenanforderungen hinausgehen. Ein einheitliches bauordnungs-
rechtliches MaB von 0,4 H lasst planungsrechtlichen Regelungen einen groBen Raum fur
unterschiedliche Bebauungsformen.

Bisher konnten geringere Gebaudeabstdnde, als nach den bauordnungsrechtlichen Ab-
standsvorschriften erforderlich, festgesetzt und damit zugelassen werden: Dem Planungs-
recht wurde im Rahmen eines Bebauungsplanes Vorrang gegenlber dem Bauordnungs-
recht eingerdumt. Unterschreitungen des jetzigen Mindestniveaus werden jedoch kaum
mehr zu begriinden sein, die oberverwaltungsgerichtliche Rechtsprechung steht solchen
Versuchen auBerordentlich  kritisch gegentber (zuletzt BayVGH, BeschluB vom
17.01.2001 - 2 ZS 01.112 -, unveroffentlicht; SachsOVG, Urteil vom 06.06.2001 - 1 D
442/99 -, SachsVBI. 2001, 220). Hier schafft die 0,4 H-Regelung weitestgehende Gestal-
tungsfreiheit, ohne gewinschte Ziele modernen Stadtebaus einzuschréanken. Soweit ab-
weichende Abstandsflachen bei der Umsetzung bauleitplanerischer Vorgaben im Einzel-
fall erwlinscht oder geboten sind, ist es weiterhin méglich, durch konkrete Festsetzungen
in einem Bebauungsplan abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe festzulegen.
Damit wird die ,Anpassungsautomatik” des § 6 Abs. 14 a. F., jetzt Absatz 8, beibehal-
ten.

§ 6 Abs. 5 Satz 3 enthélt eine beglnstigende Sonderregelung fiir Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2. Insbesondere wird die Verscharfung, die sich gegenlber der
bisherigen Rechtslage ergibt, weil Giebelflachen auf die Abstandsflachentiefe angerech-
net werden, ausgeglichen.

§ 6 Abs. 6 Nr. 2 a) legt fest, dass Vorbauten an einer AuBenwand insgesamt ein Drittel
der AuBenwandbreite nicht Uberschreiten durfen. Die zuldssige Breite ist zwar an sich ab-
standsflachenrechtlich neutral, die rechtssichere Anwendbarkeit der Regelung soll jedoch
unterstUtzt werden. Dies entspricht bis auf die Regelungen fiir den Anbau von Treppen,
Treppenraumen und Aufziigen bei bestehenden Gebauden der bisherigen Rechtslage.

Unter dem Begriff Vorbauten sind nunmehr auch Treppen, Treppenrdume und Aufzlige
eingeordnet. Privilegiert sind weiterhin auch Balkone, Erker, Wintergadrten und Loggien,
wenn sie die unter 2. geregelten GréBenbegrenzungen einhalten. Allerdings muss der
Vorbau von den dahinter liegenden Bereichen isoliert zu betrachten sein.
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In § 6 Abs. 6 Nr. 2 b) wird festgelegt, dass Vorbauten maximal um 1,50 m hervortreten
durfen. Diese fur die BauO BIn neue MaBfestlegung soll bei der Entscheidung Uber
hochstzuldssige Abmessungen von Vorbauten Rechtssicherheit schaffen.

Bestimmte untergeordnete bauliche Anlagen sind innerhalb der Abstandsflachen und
ohne eigene Abstandsflachen zulassig (§ 6 Abs. 7). Durch diese ausdrlckliche Regelung
kdnnen solche untergeordneten baulichen Anlagen jetzt alternativ

- an der Grenze

- als Anbau an ein anderes Gebaude

- unter Einhaltung einer Abstandsflache

- (nur) grenz- und gebaudenah

angeordnet werden.

Damit wird praktischen Beddrfnissen Rechnung getragen: eine Gefahrdung abstandsfla-
chenrechtlicher Schutzgter (,enge Reihe”) ist nach der Gesetzesbegriindung bei derar-
tigen untergeordneten baulichen Anlagen nicht zu beftrchten.

Abweichend von der bisherigen Regelung bezieht man sich nicht mehr auf die Nachbar-,
sondern auf die Grundstlcksgrenze, mit der Folge, dal3 einer Bebauung auch an der vor-
deren Grundstlcksgrenze nichts mehr entgegensteht. Dies gilt vorbehaltlich planungs-
rechtlicher Regelungen, die dem etwa entgegenstehen.

Privilegiert sind Garagen und Gebdude unabhéangig davon, ob sie raumlich-funktional ei-
nem Hauptgebdude zu- oder untergeordnet sind. Dies ware abstandsflachenrechtlich un-
erheblich.

Die mittlere Hohe je Wand betragt weiterhin 3,00 m. Es ist nicht gestattet, die Hohen al-
ler AuBenwéande zu mitteln. Die Gesamthdhe wurde nicht festgelegt.

Die zulassige Gesamtlange je Grundstlicksgrenze wurde von bisher 8,00 auf 9,00 m an-
gehoben. Dies entspricht der MBO und den meisten Landerbauordnungen. Die abstand-
flachenrechtlich privilegierten Wande eines Grundstlckes durfen insgesamt nicht langer
als 15,00 m sein.

Entsprechend beglnstigt sind nun auch gebdudeunabhangige Solaranlagen, um ab-
standsflachenrechtliche Hindernisse fur die Nutzung regenerativer Energien zu beseitigen.

Abstandflachenrechtlich privilegiert und in ihrer Hhe nicht begrenzt sind auch Stiitz-
mauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten. AuBer-
halb dieser Baugebiete wurde die abstandsflachenfreie Hohe von Stlitzmauern auf 2,00
m angehoben. Geschlossene Einfriedungen, die bisher an einer Grundstticksgrenze héch-
stens 3,00 m lang sein durften, kénnen nun das gesamte Grundstiick umfassen. Aller-
dings sind auch weiterhin planungsrechtliche Vorgaben zur Uberbaubarkeit von Grund-
stlicksflachen zu berticksichtigen. Darauf wird in der Gesetzesbegriindung ausdriicklich
hingewiesen. Die Einfriedungsregelungen im Rahmen des Berliner Nachbarrechts bleiben
hinsichtlich der Frage der Einfriedungsverpflichtung erhalten.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, aus denen sich ausdrtcklich geringere Abstandfla-
chen ergeben, gehen den bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen vor (§ 6
Abs. 8). Eine entsprechende Ermachtigungsgrundlage zur Aufnahme landesrechtlicher
Regelungen im Bebauungsplan enthalt das Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AG
BauGB).
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Teilung von Grundstiicken

Die Regelung zur Teilung von Grundsticken (8§ 7) enthalt ein Verbot, durch Grundstick-
steilungen bauordnungsrechtswidrige Zustédnde zu schaffen. Es wird klargestellt, dass
(auch) durch die Teilung eines Grundstilicks, das bebaut oder dessen Bebauung geneh-
migt ist, keine bauordnungswidrigen Verhaltnisse entstehen durfen. Hierzu gehort auch,
dass die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daB8 baurechtmaBig korrekte Zustande herge-
stellt werden. Sie kann anordnen, daB bauliche Anlagen riickgebaut oder ordnungsge-
maBe Grundstlckszuschnitte hergestellt werden.

Bei bereits bebauten Grundstliicken kann die Bauaufsichtsbehorde von der Grund-
stlickseigentlmerin oder dem Grundstlckseigentimer verlangen, daB alle, auch zivil-
rechtliche MaBnahmen ergriffen werden, um den durch die Grenzanderung eintretenden
Missstand zu beheben (OVG Berlin, BeschluB vom 04.04.2002, BauR 2002, 1235).

Anforderungen an Bauteile - Brandschutzkonzept

Eingeflhrte Technische Baubestimmungen (ETB):
Technische Regeln DIN 4102, DIN EN 13501
Die Zuordnung ist in der Bauregelliste A Teil 1 in den Anlagen 01 und 02 veroffentlicht.

Die Bauteilanforderungen im Einzelnen kdnnen aus einem Diagramm der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung entnommen werden:
Bauteilanforderungen nach der Bauordnung fir Berlin vom 29.9.2006 (GVBI. S. 495)

Feuerwiderstandsdauer:

- 30 Minuten: feuerhemmend,

- 60 Minuten: hochfeuerhemmend,
- 90 Minuten: feuerbestandig.

Die Feuerwiderstandsfahigkeit ist bezogen auf die Funktionen, auf die es im Brandfall
ankommt:

- Standsicherheit fir tragende (auch unterstlitzende) und aussteifende Bauteile,

- Widerstand gegen die Brandausbreitung fur raumabschlieBende Bauteile.

Die Einzelvorschriften in den §§ 27 ff stellen diese Funktion jeweils klar.

Neu ist, daB3 tragende und aussteifende Teile (innerhalb des Bauteils) aus Holz mit einer
brandschutztechnisch wirksamen Bekleidung sein kdnnen. Die technischen Merkmale
dieser Bekleidung legt die Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen
an Bauteile von Gebduden der Gebdudeklasse 4 in Holzbauweise (Muster-
Holzbaurichtlinie - MHBauRL) fest. Ferner sind allgemein Bauteile aus brennbaren Bau-
stoffen erfasst.


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/20060131_bauteilanforderungen.pdf
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Den Anforderungen ,feuerbestandig” und ,hochfeuerhemmend” werden Mindestan-
forderungen an die Baustoffe standardmaBig zugeordnet. Daraus ergeben sich folgende
zulassige Kombinationen (X) der Feuerwiderstandsfahigkeit und Baustoffverwendung von
Bauteilen:

feuerbestandig feuerbestandig heochfeuerhem- feuerhemmend
und aus nicht- mend
brennbaren
Baustoffen

alle Bestandteile
sind nichtbrennbar

(§ 26 Abs. 2 Satz 2 X % X X
Nr. 1}

tragende und aus-
steifende Teile sind
nichtbrennbar

(§ 26 Abs. 2 Satz 2
Nr. 2)

tragende und aus-
steifende Teile sind
brennbar; sie haben
eine Brandschutz-
bekleidung

(§ 26 Abs. 2 Satz 2
Nr. 3)

alle Teile sind
brennbar zulassig - - = X
(§26 Abs, 2 Satz 2
Nr. 4)

Die §§ 27 bis 32 enthalten Vorschriften Uber die einzelnen Bauteile, die die wesentlichen
Funktionen von Gebauden erfillen. Der erste Absatz formuliert jeweils ein Schutzziel, be-
stehend aus zwei Elementen:

- die im Brandfall verlangte Funktion

- die zeitliche Dauer (ausreichend lang)

Danach folgen die Regelungen Uber die speziellen Anforderungen, mit denen das jeweili-
ge Schutzziel erreicht werden kann, ohne andere Losungsmoglichkeiten auszuschlieBen.
Die Regelungen konkretisieren die geforderte Feuerwiderstandsfahigkeit, unterschieden
nach Gebaudeklassen und bestimmten Fallgestaltungen.

Die Anforderungen an den Warme- und Schallschutz ergeben sich aus § 16 BauO Bin
und den in den ETB verankerten DIN 4108 (Warmeschutz) und DIN 4109 (Schallschutz)
oder aus der Energieeinsparverordnung (EnEV). Sie beziehen sich nicht auf einzelne Bau-
teile.

Den Vorschriften Uber die Rettungswege sind die grundsatzlichen Regelungen zum Ret-
tungswegsystem vorangestellt. Nach § 33 Abs. 1 muss jede Nutzungseinheit in jedem
Geschoss zwei voneinander unabhangige Rettungswege haben. Der Begriff Nutzungs-
einheit wird durch eine beispielhafte Aufzdhlung verdeutlicht (Wohnungen, Praxen,
selbststandige Betriebsstatten). Bereits ein Aufenthaltsraum reicht aus, um Rettungswege
erforderlich zu machen.

Beide Rettungswege dirfen innerhalb des Geschosses Uber denselben notwendigen Flur
fihren und mussen aus dem Geschoss ins Freie gehen. Der erste Rettungsweg muss min-
destens eine notwendige Treppe nutzen.
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Anforderungen aufgrund der Nutzung

Die FenstergroéBe (Rohbaumal) muB mindestens 1/8 der Netto-Grundflache des Raumes
betragen. Sollte bei Umnutzungen aufgrund besonderer Grundriss- und Gebaudegestal-
tungen die grundsatzlich geforderte GréBe der Fensterdffnungen nicht erreichbar sein,
kénnen (auch unter Berlcksichtigung der Ausgestaltung des Gebdudes und der vorlie-
genden 6rtlichen Verhaltnisse, wie z. B. die Lage der hierbei zu betrachtenden Baukd&rper
zueinander) abweichende FenstergréBen méglich sein.

Aufenthaltsraume, die die in § 48 enthaltenen und die sonstigen bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen erfillen, kdnnen auch in Kellergeschossen und Dachrdumen liegen
(siehe Gesetzesbegriindung).

Die Regelungen zu Wohnungen wurden in Anlehnung an die MBO wesentlich gestrafft
und geklrzt. Anforderungen hinsichtlich der Abgeschlossenheit bestehen nicht mehr
ausdrlcklich. Sie ergeben sich aus den speziellen materiell-rechtlichen Vorschriften, so
zum Beispiel aus der Brandschutzanforderung nach raumabschlieBenden Trennwénden (§
29).

Die bisherige Regelung zu Stellplatzen und Abstellméglichkeiten fir Fahrrader bleibt
erhalten (vgl. BauO BIn 1997 in § 48 Abs. 1 Satz 1). Wenn der Grundstickszuschnitt bei
der Errichtung der Abstellanlagen fir Fahrrader zu Schwierigkeiten fuhrt, besteht nun ei-
ne Ablésemaoglichkeit.

Die Vorschrift zum barrierefreien Bauen (§ 51) soll die bauordnungsrechtlichen Voraus-
setzungen daflr schaffen, alten Menschen und Menschen mit Behinderung sowie Perso-
nen mit Kleinkindern eine weitgehend ungehinderte Teilnahme am gesellschaftlichen Le-
ben zu ermdglichen. Hierflr ist es notwendig, dass vor allem 6ffentlich zugangliche bau-
liche Anlagen von diesem Personenkreis barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe ge-
nutzt werden kénnen.

Die Neufassung stellt darlber hinaus - anders als die MBO-Regelung- sicher, dass derarti-
ge bauliche Anlagen Uber den Hauptzugang barrierefrei erschlossen sein mussen. Damit
sollen Eingangssituationen erreicht werden, die es Gehbehinderten und Behinderten im
Rollstuhl erlauben, Gebaude von der StraBe aus zu erreichen. Ebenfalls abweichend von
der MBO wird geregelt, daB die Barrierefreiheit sich nicht auf den Gebaudeteil beschrén-
ken darf, der dem allgemeinen Besucherverkehr zuganglich ist.

Diese Abweichungen von den Regelungen der MBO, so die Gesetzesbegrindung, ,sind
im Zusammenhang mit den besonders intensiven Bestrebungen des Landes Berlin zur Be-
rlcksichtigung der Belange behinderter Menschen geboten”. Deshalb orientiert sich die
neue Bauordnung Berlin eher am Landesgleichberechtigungsgesetz von 1999 und bezlg-
lich der Definition des Begriffes ,Barrierefreiheit” am Bundesgleichstellungsgesetz (BGG
§ 4).

Durch die Technischen Baubestimmungen DIN 18024 und DIN 18025 werden die Anfor-
derungen zur Ausgestaltung naher bestimmt. Barrierefrei sind bauliche und sonstige An-
lagen, wenn sie fir behinderte Menschen in der allgemein Ublichen Weise ohne besonde-
re Erschwernis und grundséatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Abwei-
chungen nach § 68 kommen nur dort in Betracht, wo diese besonderen Anforderungen
wegen schwieriger Geldndeverhaltnisse, unglnstiger vorhandener Bebauung oder bei
nicht bestehender Aufzugspflicht nur mit einem unverhéltnismaBigen Mehraufwand er-
fallt werden kénnen.
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Es wird verlangt, dass mindestens die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad, die
Klche oder Kochnische sowie Balkon / Loggia / Terrasse barrierefrei erreichbar sein mus-
sen.

Die jetzige Regelung hat zur Folge, dass grundsatzlich alle Gebaude mit mindestens 4
Wohnungen entsprechend der Forderung des § 51 Abs. 1 zu gestalten sind. Bisher be-
stand nur bei reinen Wohngebauden die Verpflichtung, die Wohnungen im untersten
Vollgeschoss fir Rollstuhlfahrer zuganglich zu machen. Die Anforderung gilt jetzt fir das
gesamte Gebdude, unabhangig von eventueller gewerblicher Nutzung des Erdgeschos-
ses.

An die in § 2 Abs. 4 abschlieBend aufgezahlten Sonderbauten kdnnen im Einzelfall be-
sondere, von den allgemeinen Regelungen abweichende Anforderungen gestellt oder
auch Erleichterungen zugelassen werden. In einem nicht abschlieBenden Katalog sind die
maoglichen Regelungsinhalte aufgelistet (§ 52 Abs. 1 Nrn. 1 bis 22).

Erleichterungen kdnnen gestattet werden, wenn die allgemeinen Anforderungen nach §
3 Abs. 1 und die besondere Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume dies erlau-
ben.

In Berlin werden keine Sonderbauverordnungen mehr erlassen. Die Musterverordnungen
zu den Sonderbauten dienen als Grundlage der Entscheidung.

Sie sind Uber www.is-argebau.de (Mustervorschriften/ Mustererlasse - Bauaufsicht/Bau-
technik) oder Uber die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung abrufbar.

Am Bau Beteiligte

Die am Bau Beteiligten mussen nunmehr in erhohter Eigenverantwortung fur die Einhal-
tung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sorgen. Hierbei steht der Bauherr als Initiator
des gesamten Verfahrens an erster Stelle in der Rangfolge. Alle anderen Beteiligten sind
im Rahmen ihrer Zustandigkeit verantwortlich. Der Architekt ist fur die Planung, der Un-
ternehmer fir die Ausfihrung und der Bauleiter fiir die Uberwachung des Bauvorhabens
verantwortlich.

Die Verpflichtung des Bauherrn, bei einem Wechsel des Entwurfsverfassers die Bauauf-
sichtsbehorde schriftlich zu informieren, ist in Anlehnung an die MBO 2002 aufgenom-
men worden (§ 54 Abs. 1 Satz 3). Es soll sichergestellt werden, dass der Bauaufsicht ent-
sprechend dem Verfahrensgang oder Baufortschritt der jeweilig zustédndige Ansprech-
partner bekannt ist.

Bauvorlageberechtigung

Grundsatzlich mussen Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung
von Gebduden von einem Entwurfsverfasser unterschrieben sein, der bauvorlageberech-
tigt ist (§ 66 Abs. 1). Neben Architekten, deren Berufsbezeichnung gemal Architekten-
und Baukammergesetz (ABKG) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 253) die Eintragung in die Ar-
chitektenliste voraussetzt, kénnen Ingenieure die Bauvorlageberechtigung durch Eintra-
gung in die entsprechende Liste bei der Baukammer Berlin erlangen. Innenarchitekten
sind fiir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitekten verbundenen baulichen Ande-
rungen von Gebduden bauvorlageberechtigt.


http://www.is-argebau.de
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml
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Ausgenommen von der Verpflichtung zur Unterschrift durch einen Bauvorlageberechtig-
ten sind Bauvorlagen, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung verfasst
werden (z. B. Bauvorlagen fir Heizungs- und Luftungstechnik, sonstige haustechnische
Anlagen, Bauvorlagen fir die Landschaftsgestaltung usw.). Die sogenannte ,kleine Bau-
vorlageberechtigung” fir Gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen und insgesamt
nicht mehr als 250 m2 Brutto-Grundflache sowie eingeschossige gewerbliche Gebaude
bis 250 m2 Brutto-Grundflache und bis 5,00 m Wandhohe und Garagen bis 250 m2 Nutz-
flache haben neben Studienabsolventen und staatlich gepruften Technikern der Fachrich-
tung Bautechnik auch Handwerksmeister des Maurer-, Beton- oder Zimmererfachs.

Bauverfahren

Die BauO BIn sieht vor, dass ein ,herkdmmliches” Baugenehmigungsverfahren jetzt nur
noch fir Sonderbauten durchzufihren ist. Alle anderen Vorhaben sind, wenn bestimmte
bauplanungsrechtliche Bedingungen erfillt sind, genehmigungsfrei gestellt oder unterlie-
gen dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren. Zuklnftig werden qualifizierte
Prufingenieure in groBerem Umfang Prifungen durchfuhren, die bisher der Bauaufsichts-
behoérde oblagen. Dies entspricht dem Wunsch des Gesetzgebers nach Reduzierung be-
hordlicher Priifverfahren.

Nach wie vor erfolgt eine praventive Einbindung der Bauaufsichtsbehotrde. Sie hat mit der
Stadtplanungsbehdérde zu prifen, ob das Vorhaben die Vorraussetzungen fiir die Ge-
nehmigungsfreistellung erfullt und ob es etwaigen Planungsabsichten entgegensteht, so
dass ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren oder eine vorldufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB erforderlich werden kénnten.

Bauliche Anlagen, fir die andere Genehmigungs- als das Baugenehmigungsverfahren
gelten, sollen nicht doppelt belastet werden. In § 61 Abs. 1 sind die Vorhaben genannt,
bei denen die Baugenehmigung (8§ 64 ff), die Entscheidung tUber Abweichungen (§ 68),
die Genehmigungsfreistellung (§ 63), die Zustimmung (§ 76) und die Bautiberwachung
(8§ 80 ff) miteingeschlossen werden, wenn der fachliche Schwerpunkt des Vorhabens im
nicht-baurechtlichen (Fach-)Recht liegt.

N&dhere Hinweise finden sich im Ablaufschema des Leitfadens zum Baunebenrecht der
Bauordnung fir Berlin vom 29.09.2005 (GVBI. S 495) der Senatsverwaltung fir Stad-
tentwicklung.

Genehmigungsfreistellung

Der 1997 eingeschlagene Weg der Verfahrensvereinfachung und -beschleunigung wur-
de, basierend auf den entsprechenden Regelungen der MBO 2002, mit dem Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren (§ 63) fortgesetzt.

Bauliche Anlagen sind genehmigungsfrei, wenn die entsprechenden planungsrechtlichen
Vorraussetzungen vorliegen und sie keine Sonderbauten gemaB § 2 Abs. 4 sind. Die bis
zum Baubeginn einzuhaltende Frist betragt jetzt nur noch einen Monat und kann bei
entgegenstehenden Planungsabsichten der Stadtplanungsbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. In § 67 ist geregelt, daB bautechnische Nachweise herzustellen
sind und diese - je nach Gefahrenpotential des Vorhabens abgestuft - durch entspre-
chend Qualifizierte oder die Bauaufsichtsbehorde selbst gepruft werden. Laut Gesetzes-
begriindung wird so ein geeigneter Ausgleich hergestellt.
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Bei genehmigungsfreien Vorhaben wird weder durch die Bauaufsichtsbehorde verbindlich
festgestellt, ob sie mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar sind, noch sind
sie durch den Ablauf der Monatsfrist fiktiv genehmigt.

Voraussetzung fur die Genehmigungsfreistellung ist, dass das Bauvorhaben im Geltungs-
bereich eines qualifizierten (§ 30 Abs. 1 BauGB) oder eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (§8 12, 30 Abs. 2 BauGB) liegt. Darlber hinaus muss das Vorhaben dem Be-
bauungsplan entsprechen oder es missen die erforderlichen Befreiungen und Ausnah-
men von dem Bebauungsplan erteilt worden sein. Alternativ kann ein Bauvorhaben auch
dann im Genehmigungsfreistellungsverfahren abgewickelt werden, wenn es durch einen
planungsrechtlichen Bescheid (§ 74 Abs. 2) als insgesamt planungsrechtlich zuldssig fest-
gestellt worden ist.

Diese Regelung tragt nach der Gesetzesbegrindung dem besonderen Bedarf fiir den Ost-
teil Berlins Rechnung, wo mangels qualifizierter Bebauungsplane in vielen Bereichen eine
Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit auf der Grundlage von § 34 bzw. §
35 BauGB erfolgt. Somit kénnen auch dort Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren abgewickelt werden, sofern ein entsprechender planungsrechtlicher Bescheid vor-
liegt.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 64)

Ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren ist jetzt nur noch fur diejenigen Bauvorha-
ben durchzufihren, die keine Sonderbauten sind und die nicht von einer Genehmigung
freigestellt sind.

Der Prifumfang wurde hier weiter reduziert, das materielle Bauordnungsrecht wird nur
eingeschrankt geprift. Relevant sind lediglich die Ubereinstimmung des Bauvorhabens
mit den §§ 29 bis 38 BauGB, beantragte Abweichungen nach § 68 und die §§ 4 bis 6
sowie sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften, wenn dieses in dem sog. (Fach-)recht
entsprechend geregelt ist (aufgedrangtes Recht). Begriindet wird diese Regelung in erster
Linie durch die Vereinfachung des Abstandflachenrechts (§ 6) und die weiterhin zu er-
stellenden und je nach Schwierigkeitsgrad zu prifenden Bautechnischen Nachweise (§
67). Die Baugenehmigung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ist somit im We-
sentlichen als eine nur noch planungsrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung qualifi-
zierbar.

Baugenehmigungsverfahren (§ 65)

Nach § 63 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 64 Satz 1 sind lediglich Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) dem
("herkdmmlichen”) Baugenehmigungsverfahren nach § 65 unterworfen.

Bei genehmigungsbeddirftigen baulichen Anlagen, die nicht unter § 64 fallen, wird ge-

praft

- die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tber die Zulassigkeit der baulichen Anla-
gen nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

- die Anforderungen nach den Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses Ge-
setzes,

- andere offentlich-rechtliche Anforderungen, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entféllt oder ersetzt
wird.

"
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War das bisherige Ziel des umfassenden Baugenehmigungsverfahrens eine Baugenehmi-
gung als (grundsatzlich) umfassende o6ffentlich-rechtliche Unbedenklichkeitsbescheini-
gung, die aus der Prifung der auf das jeweilige Bauvorhaben anzuwendenden &ffentlich-
rechtlichen Anforderungen resultierte, gilt nunmehr auch fir das Baugenehmigungsver-
fahren nach § 65 nur noch ein deutlich eingeschranktes Prifprogramm.

Es umfasst zunachst die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Bauvorhaben nach den
§8 29 bis 38 BauGB. Ferner ist das gesamte Bauordnungsrecht zu prifen: nur so ist fur
die Sonderbauten (§ 2 Abs. 4) eine Prifung der Anforderungen nach den Sonderbauver-
ordnungen mdglich und es kdnnen besondere Anforderungen aufgrund des Einzelfalls
gestellt oder gegebenenfalls kompensatorische Erleichterungen zugelassen werden (§ 52
Satze 1 und 2). Weiterhin ist die Priifung des sogenannten “aufgedrangten” 6ffentlichen
Rechts geregelt.

Nach der Gesetzesbegriindung soll die verfahrensrechtliche Koordination vom bauord-
nungsrechtlichen auf die sonstigen 6ffentlich-rechtlichen (Fach-)Verfahren des jeweils zu
beachtenden Fachrechts (hdufig auch als Baunebenrecht bezeichnet) verlagert werden.

Offentlich-rechtliche Anforderungen auBerhalb des spezifischen Baurechts (Bauplanungs-
und Bauordnungsrecht) sollen im Baugenehmigungsverfahren nur noch gepruft werden,
wenn sie nach diesem jeweiligen Fachrecht einer Préventivkontrolle unterworfen werden
sollen. Damit soll das sachndhere Fachrecht dariiber entscheiden, ob und in welchem
Verfahrensregime (einem fachrechtlichen oder dem bauordnungsrechtlichen) seine jewei-
ligen materiellen Anforderungen einer der Ausfihrung des Bauvorhabens vorausgehen-
den Uberpriifung unterzogen werden sollen.

Bauantrag

Der Bauantrag ist bei der Bauaufsichtsbehorde schriftlich einzureichen (§ 69 Abs. 1). Er
muss von dem Bauherrn und dem Entwurfsverfasser unterschrieben sein. Die mit dem
Bauantrag einzureichenden erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) mussen lediglich
vom bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser unterschrieben sein, die von Fachplanern
nach § 55 Abs. 2 erarbeiteten Unterlagen auch von diesen. Die Zustimmung des Grund-
stlickseigentimers kann gefordert werden.

Eine durch Rechtsvorschrift angeordnete Schriftform kann, soweit nicht durch Rechtsvor-
schrift etwas anderes bestimmt ist, durch die elektronische Form (elektronisches Doku-
ment mit qualifizierter elektronischer Signatur nach dem Signaturgesetz) ersetzt werden
(§ 3a Abs. 2 Satz 1 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwV{Q) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 2003).

Landesrecht (Schriftform) ist somit durch Bundesgesetz eingeschrankt: eine elektronische
Beantragung ist mdglich, wenn der Antragsteller die entsprechende Signatur vorweisen
kann. Ab Ende 2006 sollen auch Bauverfahren elektronisch abgewickelt werden kénnen.

Die Vollstandigkeit des Bauantrages wird von der Bauaufsichtsbehérde innerhalb von
zwei Wochen geprift (§ 70 Abs. 1) und unverztglich bestatigt oder sie fordert zur Ver-
vollstdndigung oder Behebung etwaiger Mangel in angemessener Frist auf. Wird nicht
nachgebessert, gilt der Bauantrag als zuriickgenommen (Ricknahmefiktion mit Kosten-
folge).
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Danach werden die Behérden oder sonstigen Stellen beteiligt oder angehdrt, deren Stel-
lungsnahme in einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist (§ 70 Abs. 2 Nr. 1) oder benétigt
wird, um die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens (§ 70 Abs. 2 Nr. 2) zu beurteilen.
Sind bereits vorab Stellungnahmen eingeholt worden, entfallt die Beteiligung.

Die Zustimmung zu dem Bauantrag muss formell den Erfordernissen einer Zusicherung
gemaB § 38 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) entsprechen. Sie muss schriftlich er-
gehen und ist eine verbindliche Selbstverpflichtung der Behérde, dass der fragliche Sach-
verhalt in bestimmter Weise beurteilt wird. Die Frist zur Stellungnahme betragt einen
Monat; es gilt eine Genehmigungsfiktion, soweit die Frist nicht unterbrochen wird. Die
Bauaufsichtsbehorde selbst hat ebenfalls innerhalb eines Monats zu entscheiden, die Frist
beginnt, wenn die notwendigen Stellungnahmen und Nachweise vorliegen (§ 70 Abs. 3).

Neu: Planungsrechtlicher Vorbescheid (§ 74)

Durch den sog. planungsrechtlichen Vorbescheid (§ 74 Abs. 2) ist es auch mdéglich, Bau-
vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren abzuwickeln, obwohl an sich im ver-
einfachten Baugenehmigungsverfahren genehmigt werden musste. Hierzu ist Vorausset-
zung, dass auf einen entsprechenden Antrag des Bauherrn ein planungsrechtlicher Be-
scheid erteilt wird. Er muss das Bauvorhaben als insgesamt und abschlieBend planungs-
rechtlich zuldssig qualifizieren. Dazu muss die vorgelegte Planung eine umfassende Pri-
fung der Tatbestandsvoraussetzungen der §§ 34 oder 35 BauGB erméglichen.

Bautechnische Nachweise (§ 67)

Die Regelung Uber Bautechnische Nachweise ist eine neu eingefligte Vorschrift. Sie bein-
haltet, losgelost vom jeweiligen Verfahren, die Erforderlichkeit der Nachweise sowie die
Berechtigung zur Aufstellung und zur Priifung der Nachweise (§ 67). Dies gilt grundsatz-
lich fur Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 63), im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren (§ 64) und im reguldaren Baugenehmigungsverfahren (§ 65).
Die weiteren Regelungen Uber die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit,
den Brand-, Schall-, Warme- und Erschltterungsschutz sind in der Verordnung auf Grund
des § 84 Abs. 3 enthalten.

In der Veroffentlichung Umgang mit Bautechnischen Nachweisen nach der Bauordnung
fdr Berlin vom 29.09.2005 (GVBI. S 495) sind die Verantwortlichkeiten im Einzelnen dar-
gestellt

Die Berechtigung, Bautechnische Nachweise zu erstellne, haben alle voll Bauvorlagebe-
rechtigten (vgl. § 66). Die sogenannte “kleine” Bauvorlageberechtigung (§ 66 Abs. 4) be-
rechtigt auch nur, Bautechnische Nachweise fir die Bauvorhaben zu erstellen, fir die die
Bauvorlageberechtigung gilt.

Die Prifung der Bautechnischen Nachweise erfolgt im Regelfall durch Prifingenieure, de-
nen bauaufsichtliche Priifaufgaben einschlieBlich der Bautberwachung und der Bauzu-
standsbesichtigung Ubertragen werden. Auch wenn die Erflllung der jeweiligen bauauf-
sichtlichen Aufgaben Ubertragen wird, bleibt es eine hoheitliche Aufgabe; der Private
wird als beliehener Unternehmer und damit als Teil der mittelbaren Staatsverwaltung ho-
heitlich bauaufsichtlich tatig. Er nimmt seine Priifaufgaben fur diejenige Bauaufsichtsbe-
horde wahr, der seine Priiftatigkeit verfahrens- und haftungsrechtlich zugerechnet wird.
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Der private Prifsachverstandige steht in keinem Abhangigkeitsverhaltnis, da die Vergabe
der Prufauftrdge durch die Behorde Uberwacht wird. Eine Verordnung (BauPrifVO) er-
maoglicht auch, daB der Prifingenieur durch den Bauherren (Wahlrecht) beauftragt wird.
Die Prifung der Bautechnischen Nachweise ist nur noch eingeschrankt erforderlich (§ 67
Abs. 2).

Neu: Abweichungen (§ 68)

Die bisherige Regelung zu Ausnahmen und Befreiungen wurde ersetzt durch die Vor-
schrift zu Abweichungen (§ 68). Die Neufassung will mit den Vorschriften des Bauord-
nungsrechts bestimmte Schutzziele verfolgen. In der neuen BauO BIn wird dies nament-
lich in den Regelungen des Brandschutzes verstarkt verdeutlicht. Um diese Schutzziele zu
erreichen wird ein Weg von mehreren moglichen gewiesen, wie es in der Gesetzesbe-
grindung heil3t. Ziel der Abweichungsregelung ist, die Erreichung des jeweiligen Schutz-
ziels der Norm in den Vordergrund zu rlcken und auf diese Weise das materielle Bauord-
nungsrecht vollzugstauglich zu flexibilisieren.

Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen zulassen. Sie muB den Zweck der jeweiligen Anforderung berlcksichtigen und die
offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange wirdigen, um zu entscheiden, ob
die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des
§ 3 Abs. 1 vereinbar sind. Damit werden zugleich die bei der Ermessensaustibung abzu-
wagenden Gesichtspunkte bezeichnet und die Mindestanforderungen des § 3 Abs. 1 als
absolute Grenze flr zugelassene Abweichungen markiert. Die Abweichung von den ein-
geflhrten Technischen Baubestimmungen nach § 3 Abs. 3 Satz 3 mufB nicht durch die
Bauaufsicht entschieden werden (§ 68 Abs. 1 Satz 2).

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Ausnahmen und Be-
freiungen von stadtebaurechtlichen Vorschriften missen schriftlich beantragt und be-
grindet werden, womit der Bauaufsichtsbehorde die fir eine Abweichung sprechenden
Gesichtspunkte dargelegt werden sollen. Auch bei genehmigungsfreien, d. h. verfahrens-
freien (§ 62) oder von der Genehmigung freigestellten Anlagen (§ 63) mussen fir Abwei-
chungen von den materiellen Vorschriften gesonderte Entscheidungen Uber deren Zulas-
sigkeit (isolierte Abweichung, Ausnahme oder Befreiung) eingeholt werden.

Bauaufsichtliche MaBnahmen

Die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Anforderungen und die ord-
nungsgemafBe Erfullung der Pflichten der am Bau Beteiligten kann durch die Bauauf-
sichtsbehorde gepriift werden (§ 80). Bei der Baulberwachung haben die Bauaufsichts-
behoérde oder die von ihr beauftragten Prifingenieure auch darauf zu achten, daB3 die
Bautechnischen Nachweise (§ 67) erbracht werden.

Die Regelungen Uber Bauzustandsanzeigen und die Aufnahme der Nutzung (§ 81) erset-
zen das bisherige System formalisierter Bauabnahmen durch ein System von Anzeigen,
mit denen nachgewiesen wird, dass die vormals abnahmebedtrftigen Anforderungen
eingehalten sind.

Da nicht abstrakt-generell festgelegt werden kann, wann die Priifung eines bestimmten
Baufortschritts erfolgen muB, kann die Bauaufsichtsbehtrde oder der Prifingenieur ent-
scheiden, bei welchen Bauarbeiten Beginn und Ende angezeigt werden mussen und ob
Uberhaupt eine Baulberwachung stattfindet.
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Der Bauherr ist verpflichtet, die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung einer nicht verfah-
rensfreien baulichen Anlage mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehdrde
anzuzeigen, um ihr eine Kontrolle zu erméglichen, ob die Anlage benutzbar ist. Voraus-
setzung fur die Nutzung ist, dass sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und Ab-
wasserentsorgungs- sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher
benutzbar sind.

Es wird auf die Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens abgestellt, weil diese (etwa hin-
sichtlich der Fertigstellung von AuBenanlagen) haufig zeitlich weit hinter der beabsichtig-
ten, rechtlich mdglichen und auch tatsachlich erfolgenden Nutzungsaufnahme liegt.

Die Verfahrensfreiheit von Anlagen der technischen Gebaudeausristung nach § 62 Abs.
1 Nr. 2 ist der Grund fur die erforderliche Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermei-
sters (§ 81 Abs. 4). Aus Sicherheitsgriinden sind Abgasanlagen mit héheren Oberflachen-
temperaturen im Rohbau wegen der Abstande zu brennbaren Baustoffen oder Bauteilen
zu kontrollieren.

Widerspruchsbescheid

Nur in bestimmten Fallen ist die fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung zustan-
dig fur den Erlass des Widerspruchsbescheides (§ 86), ansonsten ist es die Bezirksverwal-
tung.

Im Einzelnen aufgefuhrt sind Verwaltungsakte zu Bauvorhaben im Geltungsbereich von
- Bebauungsplanen von auBergewohnlicher stadtpolitischer Bedeutung,

- Bebauungsplanen der Hauptstadtplanung,

- entsprechenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanen,

auBerdem

- zu Vorhaben mit einer Geschossflache von mehr als 1500 m2,

- zu Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 des Baugesetzbuchs,

- zur Festsetzung von besonderen Anforderungen zur Gefahrenabwehr, die auf § 52
(Sonderbauten) oder auf zu diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen gestitzt sind.

Der Widerspruch gegen den Bescheid eines Prifingenieurs flr Baustatik ist beim Bezirk-
samt einzulegen. Dies gilt fur Falle im Rahmen der Prifung der Standsicherheit fur sta-
tisch einfache Tragwerke sowie der Priifung der zu diesen Bauvorhaben gehérenden
Nachweise der Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile und des Warmeschutzes,
in allen anderen Fallen, wie auch gegen den Bescheid eines Prifingenieurs fir Brand-
schutz bei der fir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung.
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Korperschaft des
offentlichen Rechts

Weitere Vorschriften

Die Rechtsverordnungen und Ausfihrungsvorschriften werden Uberarbeitet und
dann ebenfalls auf der Homepage der Senatsverwaltung ver&ffentlicht:
www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml

Bisher neu erschienen sind:

- Ausfuhrungsvorschriften Liste der Technischen Baubestimmungen (AV LTB)
vom 16. Dezember 2005 (ABI. 2006 S. 139)

- Ausfuhrungsvorschriften zu § 82 der Bauordnung fir Berlin (BauO BIn) - Einrichtung
und Fihrung des Baulastenverzeichnisses - (AV Baulasten)
vom 24. November 2005 (ABI. S. 4670)

Ebenfalls neu:

Ausfihrungsvorschriften zum Wohnungsaufsichtsgesetz (AV WoAufG BIn)
vom 28. November 2005 (ABI. 2006 S. 4)

Verordnung zur Durchfiihrung der Energieeinsparverordnung in Berlin
(EnEV-Durchfuhrungsverordnung Berlin - EnEV-DVO BIn)
vom 9. Dezember 2005 (GVBI. S. 797)

Bundesgesetze sind Uber www.juris.de abrufbar.
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